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Markt Wiggensbach ) Landkreis Oberallgéu
Umweltbericht zur 18. Anderung des Fléchennutzungsplanes in vier Bereichen

1. Einleitung

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans

Der Markt Wiggensbach beabsichtigt, die Darstellungen des Fléchennutzungsplanes an die bauliche Entwick-
lung in verschiedenen Bereichen anzupassen. Die bereits umgesetzten Entwicklungen sollen im Rahmen der vor-
bereitenden Bauleitplanung in die bestehenden stédtebaulichen Nutzungskonzepte und Entwicklungsvorstellun-
gen des Marktes eingebunden werden, um den Fléchennutzungsplan weiterhin aussagekréftig zu halten. Fir drei
Bereiche sidlich von Wiggensbach wird ein gemeinsamer Umweltbericht verfasst, der die neu dargestellten Fla-
chen als Betrachtungsinhalt hat. Die neuen Darstellungen sind

*  Eine Gemeinbedarfsfléche am Ort der Turnhalle (,Panoramarena”) und der Kindertagesstétte mit den

AuBenanlagen fir die Kinder und Sporttreibenden siidlich der Jugendstrafie, ca. 1,2 ha
*  Eine Gemeinbedarfsfléiche fir einen Bikepark sidlich des Freibades von Wiggensbach, ca. 0,3 ha
*  Eine Mischbaufléche fir einen KFZ-Betrieb &stlich der Feuerwehrstrale am Ortsausgang, ca. 0,4 ha.

1.2 Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten Ziele des Umweltschutzes und
ihrer Beriicksichtigung

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens ist auf der Grundlage einer Umweltprifung ein Umweltbericht zu erstel -
len. Dieser enthélt Angaben zu Schutzgitern und umwelirelevanten Belangen, die von der Planung berihrt wer-
den. Auf Grundlage einer Bestandsanalyse werden die Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft
bzw. auf andere Schutzgiter (nach Natur-, Immissions-, Abfall-, Wasser- und Bodenschutzgesetzgebung) geprift.
Es sind keine Natura-2000 oder FFH-Schutzgebiete und auch keine weiteren Schutzfléchendarstellungen direkt
betroffen. Es sind keine Schutzgebiete nach §§ 23-29 BNatSchG betroffen. Gesetzlich geschitzte Biotope nach
88 16 und 30 BNatSchG bzw. Art. 23 BNatSchG werden nicht beeintréchtigt. Es gibt keine Hinweise auf die
Auslésung artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde entsprechend den §§ 39 und 44ff des BNatSchG. Es sind
keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der Prognose bei Durchfihrung
der Planung

Die Beurteilung erfolgt verbal-argumentativ mit dreistufiger Bewertung der Eingriffserheblichkeit (gering, mittel

und hoch).
2.1 Schutzgut Fléche und Boden

Beschreibung:

Die Boden liegen groBteils nicht mehr in ihrem kartierten Grundzustand vor, sondern sind bereits durch die be-
reits statfindende Nutzung und vorgenommene Uberbauung anthropogen stark Uberprégt.

Mutterbodenschicht: wo vorhanden ca. 0,2-0,4 m

Boden: Oberboden: Typ 30a: Vorherrschend Braunerde, gering verbreitet Parabraunerde aus kiesfihrendem
Lehm (Deckschicht oder Jungmordne) Gber Schluff- bis Lehmkies (Jungmordne, carbonatisch, kalkalpin geprégt)
Geologie: Typ W,U,g: wirmzeitlicher Geschiebemergel (Till, matrixgestitzt), Schluff, wechselnd kiesig bis blockig,
tonig bis sandig (Till, matrixgestitzt), z. T. Grundmordne ohne lithologische Differenzierung

Bodendenkmaler: keine im Umfeld

Altlasten: allgemeiner Hinweis auf Auffillungen

Vorsorgender Bodenschutz:

Nach der Empfehlung fir das Schutzgut Boden gemdf Leitfaden "Schutzgut Boden in der Planung" (bayerisches
Landesamt fir Umwelt, LfU 2003) werden die Faktoren mit der 5-stufigen Bewertung fir den Standort der Pla-
nung fir die natirlichen Bodenfunktionen beschrieben und bewertet:

Bodenschétzung Lllc?2
Grinlandzahl 44 - 5]

Standortpotential fir die natiirliche Vegetation und Lebensrédume

Retentionsvermogen bei Niederschlagsereignissen

Rickhaltevermégen des Bodens fir wasserlésliche Stoffe

Rickhaltevermagen fir Schwermetalle

Rickhaltevermdgen fur versauernd wirkende Eintrége
Natirliche Ertragsféhigkeit
Archiv fir Natur- und Kulturgeschichte

— W AW W A~ W

Erosionsanfalligkeit niedrig
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Ergebnis der Schutzwirdigkeit Mittel / allgemein schutzwiirdig

Auswirkungen: Bei den Gemeinbedarfsflachen liegt ein mittlerer Versiegelungsgrad vor, im Bereich der Misch-
bauflachen wurde stérker versiegelt, jedoch in direktem nérdlichen Anschluss ein Ausgleich dafir erbracht. Die
Bindelung der Gemeinbedarfsnutzungen zu bestehenden Einrichtungen fihrt zu einer besseren Ausnutzung der
Infrastruktur und reduziert die zusétzlich erforderlichen Versiegelungen (z.B. durch Verkehrswege und Parkplétze).

Ergebnis: Es ist von mittlerer bis geringer Erheblichkeit der Betroffenheit dieses Schutzgutes auszugehen.

2.2 Schutzgut Wasser

Beschreibung: Der Jahresniederschlag liegt bei ca. 1.500 mm. Die Teilfléchen liegen in der Néhe eines Seiten-
grabens des Mihlbachs bzw. direkt am Mihlbach. Die Flachen finden sich vergleichbarer Lage zum bestehen-
den Wohngebiet an der Elsasser Strafe. In mindestens 400 m sidwestlicher Entfernung zu den Gemeinbedarfs-
flachen liegt ein Trinkwasserschutzbereich.

Auswirkungen: Durch Bautétigkeiten und unsachgemdéfien Betrieb besteht eine gewisse Gefahr fir den Eintrag
von Schadstoffen in das Grundwasser. Durch die steigende Versiegelung wird die fléchige Versickerung er-
schwert. Geeignete Mafinahmen zur Versickerung bei der Realisierung der vorhaben kénnen die negativen Aus-
wirkungen auf die Grundwasserneubildung reduzieren.

Ergebnis: Das Schutzgut Wasser wird bei fachgerechtem Umgang mit geringer Erheblichkeit beeinflusst.
2.3 Schutzgut Luft und Lokalklima

Beschreibung: Die Jahresmitteltemperatur liegt bei ca. 6 °C. Die Gebiete liegen in Ortsrandlage, sidlich bis
sidwestlich angrenzend an bestehende baulich geprégte Bereiche. Luftaustauschbahnen werden nicht betroffen.

Auswirkungen: Nach der baulichen Einrichtung der Vorhaben wird sich die Beeintréichtigung des Schutzgutes auf
die Emissionen des mit den Nutzungen verbundenen Verkehrs, die Heizungsanlagen der Einrichtungen belaufen.
Der Kaltluftfluss entlang des Mihlbach bleibt méglich.

Ergebnis: Insgesamt ist von einer geringen Beeintrdchtigung dieses Schutzgutes auszugehen.

2.4 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Beschreibung:

Naturraum: D66, Voralpines Moor- und Higelland

nérdlich der Mischbaufléche: Okofldche OFK Nr. 142868; Ausbau des Seitengrabens des Mihlbachs mit Ufer-
gehdlzen

Gemeinbedarfsfléchen: vormals als landwirtschaftlich intensiv genutztes Grinland und Sportplatz genutzte Berei-
che

Auswirkungen: Der Eingriff und dessen Ausgleich erfolg(t)en bezogen auf die jeweiligen Vorhaben. Erst Im Rah-
men der Genehmigungsplanung sind die genauen Eingriffe bewertbar. Es sind durch anthropogene Préagung
und vorhandene Nutzungsstrukturen artenarme Flachen betroffen. Im Osten wurden im Uferrandbereich natur-
schutzfachlich wertvolle und strukturreiche Ufergehélzstreifen eingerichtet.

Ergebnis: Die Erheblichkeit ist insgesamt als gering einzustufen.

2.5 Schutzgut Mensch (Erholung und L&rm)

Beschreibung:

Die Gemeinbedarfsfléchen liegen auf vorher freier Feldflur, die angrenzend oder direkt fir Sport- und Freizeitnut-
zungen lagen. Die Mischbaufldche liegt direkt an der stérker befahrenen Kreisstrafie OA 13, die fir eine Vorver-
ldrmung des Bereiches sorgt. Es liegen keine kartierten Gefahrenhinweise vor.

Auswirkungen:

Die Entwicklung der bereits vorgeprégten Flachen mit Freizeitnutzung zu Sportanlagen mit verbesserter / verdich-
teter Infrastruktur und einer Kindertagesstétte fihren zu einer Intensivierung der Freizeitnutzung im Bereich, die
mit stérkeren Larmemissionen einhergehen kann. Im Kontext der bestehenden Wohnnutzung und auf Grund der
Vorverlérmung des Bereichs verkérpert die Mischnutzung eine geeignete Siedlungsfléchendarstellung. Nutzun-
gen haben sich mit der Bestandssituation des schutzbedirftigen Wohnens und der auf sie eindringenden Ver-
kehrsimmissionen zu arrangieren. An dieser Stelle ist die Erholungseignung sowohl vor, wies auch nach der Er-
richtung von Vorhaben als eingeschrénkt zu beschreiben.

Ergebnis: Der Mensch erféhrt hinsichtlich Erholung und des Larms eine geringe Erheblichkeit der Auswirkung.
2.6 Schutzgut Landschaft

Beschreibung: Die Bereiche liegen in Anbindung an die bebaute Ortslage oder éhnliche Nutzungen und sind
teils mit dichten Grinstrukturen versehen.
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Auswirkung: Wéhrend der Bauzeit beeinflussen Arbeitsgerdte und -maschinen den siidlichen Siedlungsrand. Mit
der Nutzungsaufnahme werden fir Siedlungen typische Nutzungen am Ortsrand stattfinden. Die Sport- und Frei-
zeitanlagen ergénzen das vorhandene Freibad mit dem bestehenden Parkplatz harmonisch.

Ergebnis: Das Schutzgut Landschaft erféhrt eine geringe Beeintrdchtigung.
2.7 Schutzgut Kultur und Sachgiter

Beschreibung: Es sind keine Bau- oder Bodendenkmadler im Bereich oder im néheren Umfeld bekannt.
Auswirkung: Durch die Entwicklung des Gebietes ist nicht von einer Betroffenheit von Denkmélern auszugehen.
Ergebnis: Das Schutzgut erféhrt Auswirkungen geringer Erheblichkeit.

2.8 Wechselwirkungen der Schutzgiter

Mit vorliegender Néhe zum Trinkwasserschutzgebiet sind Erdwérmesonden unzuléssig. Die in der Erwartung stei-
gende Oberflachenversiegelung schrénkt die Bodenfunktionen und die Versickerungsleistung der Fléchen ein
und reduziert damit gegebenenfalls die Grundwasserneubildung.

3. Prognose iber die Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Entwicklung auf den darzustellenden Fléchen hat auf den nachfolgenden Planungsebenen bereits stattgefun-
den. Die Baugenehmigungen sind erteilt. Die vorzunehmenden Darstellungen sind formeller Natur und haben
keine direkten Umweltauswirkungen. Ohne die gegensténdliche informelle Planung kann die Informationslage
bei neu aufzustellenden Planungen dinner ausfallen, da nicht auf den vorliegenden Planungsbericht zuriickge-
griffen werden kann.

4. Geplante Mafinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

4.1 Vermeidung und Verringerung

Im Rahmen dieser informellen Planung werden nur Neudarstellungen fir die bereits genehmigten Nutzungen
vorgenommen. Uberschlégig wird for die Schutzgiter Boden und Flache, Wasser, Luft und Lokalklima, Tiere und
Pflanzen, Erholung und Larm, Landschaftsbild, Kultur und Sachgiter nachfolgend aufgefihrt, wie durch die ge-
gensténdliche Bauleitplanung nachteilige Auswirkungen vermieden, verringert oder ausgeglichen werden kén-
nen.

Die neuen Darstellungen umfassen nur tatséchlich beanspruchte Flachen. Die bei den Vorhaben getroffene Flg-
chenauswahl wurden in Bereichen vorgenommen, die die Luftaustauschbahnen nicht beeintréchtigen. Bezogen
auf die konkreten Vorhaben wurde der Ausgleich am Muhlbach bereits erbracht und Gehdlz- und Gewdsser-
strukturen geschaffen. Die Erholungsnutzung wird durch die méglichen Freizeitnutzungen in den Gemeinbedarfs-
flachen gestarkt.

Wassergefahren, die z.B. durch Starkregenereignisse gegeben sein kénnen, kann auf der Ebene der Gebdude-
planung durch geeignete Baugestaltung und Gebdudelage begegnet werden.

Vorhandene Grinstrukturen sollten erhalten oder gestérkt werden. Es wird die Erstellung von Freifléchengestal -
tungspldnen unter Zuhilfenahme qualifizierter Fachkréfte empfohlen.

Im Gberwiegend léndlich geprégten Bereich sind die landwirtschaftlichen Immissionen unvermeidlich und nach

§ 906 BGB hinzunehmen.

Fir den Fall, dass bei Bautdtigkeiten Denkmdéler aufgeschlossen werden, wird an dieser Stelle auf Art. 8 Abs. 1-
2 BayDSchG hingewiesen:

Bei der Auffindung frilhgeschichtlicher Funde sind die Erdarbeiten einzustellen und das Bayerische Landesamt fir
Denkmalpflege, Auenstelle Schwaben der Abteilung Vor- und Frishgeschichte, Klosterberg 8, 86672 Thierhaup-
ten oder die Untere Denkmalschutzbehdrde beim Landratsamt unverziiglich zu verstandigen.

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmadler der Meldepflicht ge-
mé&B Art. 8 Abs. 1 — 2 BayDSchG unterliegen.

Im Rahmen der Planungen wurden durch die Genehmigungsbehérde verschiedene Auflagen erlassen. Unter An-
derem sind zur Begrenzung von Lérmemissionen Betriebszeiten und schalltechnische Grenzwerte vorgegeben,
zum Schutz des Menschen bestimmte bauliche Ausfihrungen vorgeschrieben, zur Vermeidung von Versiegelun-
gen versicherungsféhige Oberflachenausfihrungen bestimmt und Vorgaben zur Griin- und Freifléchengestaltung
gegeben worden. Auf der Eingabeebene wurden damit wirksame Vorkehrungen zur Vermeidung von erheblichen
Auswirkungen auf die Schutzgiter getroffen.

5. Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnislicken

Die Schutzgiter (Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen, etc.), sowie die Schwere und Kompensationsféhigkeit der
Eingriffe in diese wird verbal-argumentativ dargestellt. Eine Einstufung erfolgt in drei Erheblichkeiten: gering, mit-

Entwurf i.d.F vom 10.07.2023 Seite 4 von 5



Markt Wiggensbach ) Landkreis Oberallgéu
Umweltbericht zur 18. Anderung des Fléchennutzungsplanes in vier Bereichen

tel und schwer. Hierfir wurden die einschlégigen Gesetze, Regional- und Landespléne, sowie Leitféden herange-
zogen.

Fir die Bewertung der Schutzgiter wurden kartographische Daten zu Geologie und Bodenkunde, Denkmal-, Ar-
ten-, Biotop- und Landschaftsschutz des Landes Bayern und der zugrundeliegende Bebauungsplan mit Umwelt-
bericht verwendet.

Auf die Prifung von Alternativen wurde verzichtet, da es sich um nachtrégliche Vornahme von Darstellungen
handelt.

6. MaBinahmen zur Uberwachung der Auswirkungen (Monitoring)

Die Gemeinde ist nach § 4c BauGB verpflichtet, die erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt aufgrund der
Durchfihrung dieser Bauleitplanung zu Gberwachen, um insbesondere unvorhergesehene Auswirkungen frihzei-
tig zu erkennen und geeignete Mafinahmen zur Abhilfe ergreifen zu kénnen. Dies betrifft nicht nur negative, er-
heblich zu bewertende Auswirkungen, sondern auch positive Auswirkungen.

Unmittelbaren Auswirkung werden durch die Fléchennutzungsplanebene nicht verursacht. Auf den Ebenen von
Bebauungsplan und Eingabeplanung ist im iblichen Uberwachungsrahmen zu verfahren. Insbesondere hinsicht-
lich des Lérms (Immissions- sowie Emissionslage) sowie der Auswirkungen auf den nahen Bach mit dem nahen
Biotop am Muihlbach beim KFZ-Betrieb ist hinzuweisen.

7. Allgemein verstéindliche Zusammenfassung

Die betroffenen Bereiche im Markt Wiggensbach sind bereits mit den genehmigten Nutzungen - einer Kinderta-
gesstatte, einer Turnhalle und einer KFZ-Werkstatt — belegt. Auch der zum Zeitpunkt dieser Aufstellung noch nicht
realisierte Bikepark ist bereits genehmigt worden und wird demnéchst baulich umgesetzt. Mit der 18. Anderung
des Fléchennutzungsplanes werden als neue Siedlungsfléichen insgesamt ca. 1,9 ha an neuen Siedlungsfléchen
stdlich von Wiggensbach und ca. 0,35 ha in Ermengerst neu dargestellt. Fir die Erweiterung in Ermengerst-Ré-
merstraffe wurde ein separater Umweltbericht erstellt. Insgesamt wird nur eine geringfigige Auswirkung der Pla-
nung ohne erhebliche Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter erkannt

Tabellarisch sind die Auswirkungen auf die Schutzgiter im Folgenden dargestellt:

Schutzgut Baubedingt Anlagenbedingt Betriebsbedingt Ergebnis
Boden Mittel Mittel Gering Mittel
Wasser Gering Mittel Mittel Mittel
Klima / Luft Gering Gering Mittel Gering
Tiere / Pflanzen Gering Gering Gering Gering
Mensch (Erholung) Mittel Gering Gering Gering
Larm / Geruch Gering Gering Mittel Gering
Landschaft Gering Mittel Gering Gering
Kultur- / Sachgiter Gering Gering Gering Gering

8. Referenzliste der Quellen

UmweltAtlas des Landesamtes fir Umwelt, Bayern:
- Standortauskunft (Boden, Geologie, Wasser, etfc.)
- Ubersichtsbodenkarte 1:25.000
- hist. Bodenschétzungsibersichtskarte 1:25.000
- Geologische Ubersichtskarte 1:200.000
BayernAtlas, Landesamt fir Umwelt, Landesamt fir Denkmalpflege, Vermessungsamt Bayern:

Schutzgebiets- und -flachendarstellungen fir Denkméler, Naturschutzgiter und Wasserwirtschaft
Arten- und Biotopschutzprogramm, ABAG Interaktiv

Aufgestellt:
Kaufbeuren, Markt Wiggensbach,
Thomas Haag, Stadtplaner Thomas Eigstler, Erster Burgermeister
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